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PROJETO DE LEI N2 022/2025, 02 DE DEZEMBRO DE 2025.

“Dispde sobre a regularizagio, o uso e a ocupacio de
construcoes destinadas a ranchos, casas de veraneio,
estruturas de recreagido e similares no territério do
Municipio de Heitorai, e da outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE HEITORAI, Estado de Goias, no uso de
suas atribui¢des legais, FAZ SABER que a Cimara Municipal aprova e ele sanciona a
seguinte Lei Complementar:

- CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12, Esta Lei estabelece normas especificas para a Regularizagio
Fundidria Urbana e Rural de assentamentos ou ocupagdes e ntcleos informais
consolidados localizados em:

I - Areas de Preservagdo Permanente (APP) em margens de cursos
d'agua, desde que comprovada a inviabilidade de reassentamento e mitigados os riscos
ambientais.

II - Loteamentos e parcelamentos em ambientes rurais que
apresentem modulo rural inferior ao fixado para a zona, mas que estejam consolidados
e destinados a fins de moradia ou atividades produtivas de subsisténcia.

—~ III - Ranchos em locais préximos a cursos d’agua ainda que fora de
APP.

Art. 22, Para efeitos desta Lei considera-se rancho:

I - edifica¢do ou estrutura destinada ao lazer, descanso ou pesca;

II - utilizada predominantemente para fins ndo residenciais
permanentes;

III - situada em zona rural, de expansdo urbana ou em faixas especiais

de interesse ambiental.

Art. 32. A regularizagdo fundiaria e edilicia de que trata esta Lei ndo
constitui autorizacéo, salvo disposi¢do legal em contrario, ou precedente para a criagdo,
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implanta¢do ou consolidagdo de novos loteamentos, condominios fechados ou

quaisquer outros parcelamentos irregulares do solo, seja ele urbano ou rural, apés a
entrada em vigor desta norma.

Art. 4°. A regularizagdo fundiaria e edilicia de que trata esta Lei,
quando aplicavel aos niicleos urbanos e rurais informais consolidados, ser4 processada
exclusivamente por meio da Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB, na modalidade
REURB-E (Especifica), em conformidade com as diretrizes e instrumentos juridicos,

urbanisticos e ambientais estabelecidos pela Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de
2017.

§12. Fica expressamente vedada a utilizacdo da modalidade REURB-S
(de Interesse Social), com o objetivo de prevenir a geragio de 6nus e despesas ao
Municipio relacionados a implantagdo e manuten¢io de infraestrutura basica ou
complementar.

§2¢°. A modalidade REURB-E destina-se a regularizagdo de niicleos
urbanos informais ocupados por populagio que ndo se enquadra nos critérios de baixa
renda, cujos pardmetros e defini¢des serdo estabelecidos por regulamentagio
especifica do Poder Executivo Municipal.

§32. A adogdo da modalidade REURB-E, nos termos desta Lei, ndo
implicard, em hipétese alguma, na obrigagdo do Municipio de executar ou custear
obras, servi¢os ou quaisquer investimentos em infraestrutura basica ou complementar

—~ nas areas objeto de regularizagio.

§42. Caberd integral e exclusivamente aos interessados no processo de
regularizacdo, sejam eles beneficidrios, proprietdrios, possuidores ou
empreendedores, as seguintes responsabilidades:

I - A elaboragdo e o custeio de todos os estudos, levantamentos e
projetos técnicos necessarios ao processo de regularizagio;

I - O custeio integral de todas as medidas de infraestrutura,
saneamento e equipamentos comunitdrios que eventualmente sejam exigidas para a
adequacdo da drea, conforme as normas urbanisticas e ambientais;

IIl - A adogdo e o custeio de todas as medidas de mitigacdo e
compensagdo ambiental exigidas pelos rgaos competentes;
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IV - A apresentagdo do projeto urbanistico ou de regularizagio
apropriado, quando aplicavel, em conformidade com a legislagdo vigente.

§52. O Municipio limitar-se-a, no processo de regularizacdo, as
atividades de andlise técnica, aprovagio, fiscalizagdo e expedi¢do dos atos

admlmstratwos e documentos pertinentes, sem assumir quaisquer responsabilidades
pela execugdo ou custeio das intervengoes.

§6°. A aplicagdo do procedimento de REURB, conforme esta Lei, ndo
exime os interessados do rigoroso cumprimento de todas as normas ambientais e
urbanisticas aplicaveis, incluindo, mas nio se limitando, as disposigdes relativas a

= ocupagéo e protecdo das Areas de Preservacdo Permanente (APP) e demais dreas de
interesse ambiental.

CAPITULO I
REGULARIZACAO EM AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP)

Art. 5% A regularizagdo de assentamentos ou edificagdes informais
consolidadas em Areas de Preservagdo Permanente (APP) as margens de cursos d'agua,
conforme Art. 1°, inciso I, serd admitida mediante o cumprimento das seguintes
condigdes:

I - Apresentacdo de diagndstico socioambiental e urbanistico

integrado que ateste a comprovada inviabilidade técnica e social do reassentamento
—~ das familias ou a manifesta desproporcionalidade entre o custo da remog¢do e o

beneficio ambiental a ser obtido;

II - Elaboragdo e implementacdo de Projeto de Regularizagdo
Fundidria na modalidade REURB-E (Especifica), em conformidade com os
instrumentos juridicos, urbanisticos e ambientais da Lei Federal n.2 13.465, de 2017;

[II - Obtengdo de aprovagdo prévia do projeto pelo 6rgdo ambiental
competente, o qual devera proceder a andlise rigorosa dos riscos de inundagées,
deslizamentos, erosdo e degradagdo ambiental, bem como propor as medidas
preventivas e mitigadoras necessarias.

§12. Exclusivamente para fins de regularizacdo conforme esta Lei, é
admitida a implementagdo de solugdes individuais de esgotamento sanitdrio, desde
que sejam rigorosamente observadas as normas técnicas aplicdveis, as melhores
préticas de engenharia sanitaria e as exigéncias da legislagdo ambiental vigente.
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